АКТ
проверки финансово-хозяйственной деятельности
правления ЖСК «За коммунистический быт» за период 
01.01.2020-31.12.2020 год,
г. Королев, Московской области. 




06 февраля 2021г.
Ревизионная комиссия в составе председателя Татариновой С.К., членов ревизионной комиссии Мещеряковой М.И. и Омарова М.М. провели проверку финансово-хозяйственной деятельности правления ЖСК «За коммунистический быт» за период с 01.01.2020 по 31.12.2020 г.

Для проверки были предоставлены следующие документы:

1. Выписки по основному счету(текущий) и спецсчету (капремонт)

2. Реестр начислений по лицевым счетам по квартирам

3. Оборотные сальдовые ведомости

4. Протоколы заседания правления
5. Кассовая книга

6. Чековая книжка для получения наличных денежных средств.
7. Первичные документы по кассе (чеки, авансовые отчеты, ордера)
8. Акты сверки с 
АО "Теплосеть", 
АО "Водоканал",  
АО "Мосэнергосбыт", 
ООО «Сергиево-Посадский РО»
9. Отчет бухгалтера Шибаевой Е.Н.

10. Имеющиеся договора с поставщиками услуг: АО «Каскад», ПАО «Сбербанк», АО "Теплосеть", АО "Водоканал", АО "Мосэнергосбыт", ООО «Сергиево-Посадский РО»

1. АНАЛИЗ ФАКТИЧЕСКОГО ДВИЖЕНИЯ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ.

Остаток денежных средств на (основном) расчетном счете 
на 01.01.2020  (начало проверяемого периода) - 
127 649,47  руб.

На спецсчете (Фонд капитального ремонта) 
на 01.01.2020 г. – (начало проверяемого периода) 
432 426,89 руб.
За 2020 год поступило денежных средств:

На основной счет - 





2 167 280,45 руб
в фонд капитального ремонта  



185 527, 36 руб.
в кассу ЖСК - 






30 050,00 руб.

В таблице 1 приведено общее движение денежных средств за 2020 год.

   Таблица 1.

	Суммы в рублях
	Остаток на 01.01.2020
	ПРИХОД
	РАСХОД
	Остаток на 31.12.2020

	на основном счете
	127649,47
	2167280,45
	2211915,42
	83014,50

	в кассе
	45062,90
	30050
	65348,53
	9764,37

	на счете капремонта
	432426,89


	185527,36
	0
	617954,25

	ИТОГ
	605139,26
	2382857,81
	2277263,95
	710733,12


Остаток денежных средств на 31.12.2020г. (конец проверяемого периода) 
На основном счете 





83 014,50 руб.

Спецсчет (Фонд капитального ремонта) 


617 954, 25 руб.

В кассе – 







9764,37 руб.
2. ДОХОДЫ ЖСК «ЗА КОММУНИСТИЧЕСКИЙ БЫТ»

Основным доходом ЖСК «За коммунистический быт» является ежемесячные платежи членов кооператива. Ежемесячно бухгалтер ЖСК поквартирно начисляет плату за коммунальные услуги, в зависимости от актуальных тарифов (на момент начислений) ресурсоснабжающих организаций.
Доходы представлены в приложение 2 (таблица 3)

3. АНАЛИЗ ТАРИФА

Тарифы на теплоснабжение, энергоснабжение, водоснабжение и водоотведение устанавливаются Постановлением Администрации ГО Королёв Московской области. В проверяемый период было актуально Постановление «Об оплате за жилое помещение и коммунальные услуги» № 646-ПА от 21.06.2019г. (Приложение № 1) 
На сайте «За Коммунистический быт» отсутствует смета на 2020 год. Есть лишь финансовый отчет бухгалтера на конец 2020г., где указана сумма в графе «Доходы» - 563 846,40 руб. Тариф 18 руб. умножен на общую площадь дома (2610,40 м2 – по данным бухгалтера) Статья «Содержание, техобслуживание и ремонт общего имущества»  включает в себя:
- осмотр общего имущества

- уборку помещений общего пользования 

- заключение договоров с подрядными и ресурсоснабжающими организациями

- контроль за выполнением договоров

- организация начисления и сбора  коммунальных платежей

- учёт жителей дома, регистрация и снятие с учёта, выдача справок

- услуги банка

- текущий ремонт

Под заголовком "Смета на 2018 год" размещена смета доходов и расходов ЖСК на 2017 год. Если указанную в доходах сумму разделить на жилую площадь (2609,60) и на 12 месяцев, то тариф составляет 25 руб. Это означает, что Смета расходов для тарифа 18 руб. никогда никем не составлялась. А значит, в нарушение п. 3 ч. 1 ст. 137 ЖК РФ, деятельность с 2018 года велась без предварительного планирования расходов, то есть высоко рискованно. Несложно понять, что тариф 18 руб. образовался не из суммы запланированных расходов, а путём вычитания из ранее установленного тарифа (25р) суммы на капитальный ремонт (9р). В условиях необоснованно низкого тарифа единственно правильным решением было максимальное снижение расходов. Ниже приведён перечень затрат, избежать которых ЖСК не может себе позволить:
	Расчетно-кассовое обслуживание (РКО)
	27500

	Электронно-цифровые подписи для отправки отчетов, ГИС ЖКХ
	6675

	Обслуживание общедомового газового оборудования
	17800

	Освещение мест общего пользования
	22223

	Подготовка к отопительному сезону
	60000

	Чистка вытяжек (+ акт проверки)
	14800

	ИТОГО
	148998


 Примечание: отсутствие акта проверки вытяжек влечет наложение штрафа, а отсутствие акта о подготовке к отопительному сезону - к отказу от запуска системы отопления (поскольку ЖСК это требование "Теплосети" неоднократно игнорировало, оно перешло в разряд категоричных)     
За год сумма, поступающая по статье «Текущий ремонт», по тарифу 18 руб. составляет: 18×12месяцев×2609,60 м2 (площадь дома) =563673,60.
563673,60минус обязательные расходы 148998, на зарплаты остаётся 414675,60.

Требуется на содержание всего персонала:

	Должность
	Зарплата
	Налог 30,2%
	Суммарный расход

	
	
	
	В месяц
	В год

	председатель
	10000
	3020
	13020
	156240

	бухгалтер
	7500
	2265
	9765
	117180

	паспортист
	5000
	1510
	6510
	78120

	уборщица
	5000
	1510
	6510
	78120

	дворник
	3500
	1057
	4557
	54684

	ИТОГО
	31000
	9362
	40362
	484 344


    Итого: должно оставаться на счёте для выплат всех зарплат и уплаты налогов с них не менее 484 344.  После всех обязательных расходов остается всего лишь 414675,60. Поэтому было решено правлением обеспечить уборку подъездов и придомовой территории без расходования средств. Это дало экономию 132804 руб: (78120+54684) Но в конце года возникли непредвиденные расходы - около 150000 руб., и, если бы не эта экономия средств, и не наличие остатка на начало года, жильцам пришлось бы собирать дополнительные средства поквартирно  на аварийный ремонт стояка в третьем подъезде, что в условиях сегодняшнего экономического кризиса крайне затруднительно. Таким образом, хотя у ревизионной комиссии отсутствовала возможность сопоставить фактическое расходование средств со сметой, но анализ тарифа показал, что правление сработало дальновидно.
4. РАСХОДЫ ЖСК «ЗА КОММУНИСТИЧЕСКИЙ БЫТ»
На 31.12.2020 фактически доступно для немедленного расходования - 92778,87руб. (это основной счет 83014,50 + касса 9764,37). Для расхода средств капремонта (617954,25) необходим ряд разрешений со стороны Фонда Капитального ремонта, общего собрания собственников и т.д. Текущие расходы, к которым законодательство относит и аварийные работы (даже общедомового оборудования, если оно меняется не целиком) с него не возможны.
Платежи, за исключением одной квартиры, поступают вовремя, но на 31.12.2020 общая задолженность жильцов составила 61380,62руб. 
      В Таблице 2 приведено движение средств по кассе ЖСК:

	Остаток на 01.01.2020
	45062,90
	

	ПРИХОД 
	30050
	РАСХОД

	
	
	Зарплата за январь
	18551,53

	
	
	За инструменты  чеки от 29.03.2020
	1200

	
	
	Ремонт домофона 10.06.2020
	2500

	
	
	Ремонт домофона 23.07.2020
	1850

	
	
	Шаровые краны чеки от 24.07.2020
	1964

	
	
	Чистка вытяжек
	5000

	
	
	Материалы (ремонт стояка) 08.11.2020
	8000

	
	
	Материалы (ремонт стояка) 14.11.2020
	8000

	
	
	Материалы (ремонт стояка) 14.11.2020
	3600 

	
	
	Выдача под аванс. отчет (покупка 9950)
	10000

	
	
	Изготовление печати
	900

	
	
	Зарплата декабрь
	3783

	ИТОГО
	30050
	ИТОГО
	65348,53

	
	
	Остаток на 01.01.2020
	9764,37


Все операции по кассе обоснованы хозяйственной необходимостью и подтверждены первичными документами. 

  В Таблице 3 (Приложение № 2) приведен ежемесячный расчет прихода и расхода денежных средств на текущем (основном) счете ЖСК. Статьи расхода приведены в соответствии с квитанцией, действующей в 2020г. 
5. АНАЛИЗ РАСХОДОВ

Итоговая сумма расхода в таблице по статье «Содержание, техобслуживание и ремонт общего оборудования» 598845,06 руб. С 2013г из-за отсутствия ревизионной комиссии деятельность ЖСК была не подконтрольна, поэтому не была общедоступной информация о том, что на протяжении ряда лет показания по общедомовому счетчику выше, чем в сумме по всем квартирам. В 2020 году эта сумма составила 44611,78. Эта разница возмещалась в АО «Водоканал» за счет статьи «Содержание, техобслуживание и ремонт общего оборудования». Кроме того, на протяжении года по этой статье расходовались средства из кассы 65348,53. (Таблица 2). Итого общая сумма расхода за год по статье «Содержание, техобслуживание и ремонт общего оборудования» составила:  598845,06+44611,78+65348,53=708805,37 рублей.

        Поступлений по этой статье должно было быть 563846,64 руб.: 18 руб.с м2 Х 2610,40 (площадь, учитываемая прежним бухгалтером) Х 12 месяцев. Перерасход средств по статье составил за год 144958,73. ЖСК «не ушел в минус», и не обанкротилось только благодаря наличию остатков на начало года на основном счете (127649,47 руб.) и по кассе (45062,90 руб.); а также предусмотрительной экономии средств, как было отмечено выше. 
      По результатам проверки рекомендации и замечания ревизионной  комиссии следующие:
1) Смета расходов на 2020 год для тарифа 18 рублей отсутствует.
2) Данные Отчета бухгалтера  приблизительны и отличающиеся от фактических

3) Протоколы собраний Правления должны отражать планируемое расходование (исключая аварийные ситуации) либо экономию денежных средств, отклоняющееся от сметы расходов, утвержденной Общим Собранием собственников.

4) Предпочтительно заключать договора ремонтных работ не с физическими лицами, а с лицензированными компаниями, во избежание переплаты налога и соблюдения гарантийных обязательств. 
5) Актуализировать просроченные договора с поставщиками услуг.

6) Кассовая книга при ведении должна быть пронумерована и прошнурована, учет должен вестись на регулярной основе. Снятие наличных денежных средств со счета должно проходить с использованием чековой книжки.
7) В составе бухгалтерской отчетности, сданной в налоговый орган за 2020 год, отсутствует Отчет о целевом использовании средств, который является обязательным для некоммерческих организаций, в котором отражается поступление и использование денежных средств по статьям расходов.
      Председатель ревизионной комиссии Татаринова С.К.______________ 
      Член ревизионной комиссии Мещерякова М.И.____________________

      Член ревизионной комиссии Омаров М.М.________________________
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